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Pamela Martin

From: Steven Allaire 
Sent: October 18, 2020 4:58 PM
To: Public Hearings
Subject: Development Permit Application 736 Princess Avenue to be heard October 22, 2022

To whom it may concern;  
 
I would like to take this opportunity to voice my opposition to the Development Permit Application at 736 Princess 
Avenue.  This street was not designed for a commercial/residential building of this magnitude with the lack of parking that 
is being proposed. There is limited available parking on the street at the current moment for the commercial operators 
doing business there now, with street parking available only on one side of the street. The increased traffic from the new 
building tenants, employees and customers of the cafe would put an undue stress on this limited parking. The building 
development is contributing very little parking in its proposal and the number of variances in the Zoning Regulation Bylaw 
to the parking requirements (in residential parking, commercial parking and even bicycle parking) is substantial.  The 
small size of the building lot for this development is the problem and the number of variances for parking is proof that the 
building is too big for this type of development. 
 
Also, the nature of the commercial operations on the street does lend itself to residential housing of this size and will add 
to the stress on these businesses.  A development permit very similar to this one was rejected a few years ago.  From 
what I can tell this building is virtually identical to the one proposed at that time. 
 
Regards, 
 
Steven Allaire 
Building Owner 
717 Princess Avenue 
Victoria, BC 
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Pamela Martin

From: Greg Underwood 
Sent: October 20, 2020 3:17 PM
To: Public Hearings
Subject: 736 princess ave.

Mayor & Council 
  Once again here we are fighting for our survival as a business in the city of Victoria. Another high density large building 
on an undersized lot on a dead end street. (you may want to re‐think the map you provided with the notice of hearing) 
  The 700 block of Princess Ave. is a M1 zoned area with many full frontage drive way lots and parallel parking on the 
south side and limited parking on the north. On a good day a delivery vehicle can barely drive up the street and must 
double park for delivery. That includes city trucks that drop off and pick up at our business at 720 Princess. 
   We have been asking for a loading zone in front of our store front for fourteen years to no avail and have been told it 
won’t happen because of the parking pressure on the street. 
   So you can’t have it both ways. 
   After covid 19 shut down any hope of a profit for most businesses has vanished. We constantly hear complaints from 
our customers about no parking and the disruption of construction will be a burden. We have been told that the clients 
at this project won’t have cars, how would we know? 
That visitors will have to meet the clients in public areas, were will the visitors park? A coffee shop on the main floor, 
were will outside customers 
park ?  
  This is the wrong building for the wrong place at the wrong time. 
   I strongly ask that all council members reject this proposal. 
 
Greg Underwood 
Owner 
Brian Roberts Auto Electric LTD. 
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Pamela Martin

From: Sherry Baird 
Sent: October 21, 2020 1:05 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Ave.

RESPONSE FROM: 721 Pembroke  Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
 
Kind Regards, 
 
David W. Baird and John M. Bell, Owners 
 
Advance (1993) Investments Ltd. 
721 Discovery Street 
Victoria, B.C. 
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Pamela Martin

From: Sherry Baird <
Sent: October 21, 2020 12:54 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Ave.

RESPONSE FROM: 2030 Blanshard Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
Kind Regards, 
 
Sherry Baird and Jon Bell, Owners 
Pembroke Properties Inc. 
2030 Blanshard Street 
Victoria, B.C. 
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Pamela Martin

From: Sherry Baird 
Sent: October 21, 2020 12:57 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Ave.

RESPONSE FROM: 741 PEMBROKE  Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
 
Kind Regards, 
 
Sherry Baird and Jon Bell, Owners 
Pembroke Properties Inc. 
741 PEMBROKE Street 
Victoria, B.C. 
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Pamela Martin

From: Sherry Baird 
Sent: October 21, 2020 12:58 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Avenue

RESPONSE FROM: 731 PEMBROKE  Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
Kind Regards, 
 
Sherry Baird and Jon Bell, Owners 
 
Pembroke Properties Inc. 
731 PEMBROKE Street 
Victoria, B.C. 

 
 
 
 
 



1

Pamela Martin

From: Sherry Baird <
Sent: October 21, 2020 12:58 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Ave.

RESPONSE FROM: 730 PEMBROKE  Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
Kind Regards, 
 
Sherry Baird and Jon Bell, Owners 
 
Pembroke Properties Inc. 
730 PEMBROKE Street 
Victoria, B.C. 
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Pamela Martin

From: Sherry Baird 
Sent: October 21, 2020 12:59 PM
To: Public Hearings
Subject: STRONGLY OPPOSED TO DEVELOPMENT AT 736 Princess Ave.

RESPONSE FROM: 750 Discovery  Street owners 
 
 
 
October 21, 2020 
 
Attention:  Mayor and Councillors, City of Victoria 
 
 
We are aware of the current application for the rezoning and development of 736 Princess Avenue and we wish to 
advise you that we are strongly opposed to this proposal.   
 
As a property owner and operator of successful long‐term commercial operations, we are very concerned about the 
impact of existing transitional housing in our neighbourhood. It is our experience and also of our customers that 
vagrancy, homelessness, and mental health issues are at an all‐time high, particularly in the downtown area. Rezoning 
this area for residential was not supported by your staff in 2018 as “it was not in keeping with the neighbourhood’s 
vision” and with the plan to concentrate commercial and industrial activities north of the downtown Victoria and Harris 
Green areas.  
 
This development will be in very close proximity to our business, and adding residential with a minimal parking 
allowance will also reduce parking access for our businesses, negatively affecting our customers and operation. While 
we appreciate the task at hand for the City to find solutions for the homeless crisis, concentrating services into our 
neighbourhood, particularly with more “hard to house” individuals will significantly impact our business, employees and 
customers.  We would like to see proven success in the other areas where this community integration is being tested. So 
far, this has not proven to be conducive to business and it is driving customers out of downtown and forcing businesses 
to relocate or even close their doors. It is our belief that rezoning a commercial district to provide these services is not 
the answer for 736 Princess Avenue and this development is not appropriate use of this land.    
 
Kind Regards, 
 
Sherry Baird and Jon Bell, Owners 
 
Pembroke Properties Inc. 
750 Discovery Street 
Victoria, B.C. 
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