


• Statutory Right‐of‐Way for public access over Douglas 
Street Plaza and Mid‐block walkway

• Statutory Right‐of‐Way for public access into rotunda 
during regular business hours

• Building to by designed to meet LEED Gold Standard
• Construction and maintenance of hoarding for Phase II
• Heritage Mitigation Measures
• Maintenance of rain gardens for 3 years
• Streetscape improvements

– Sidewalks, cycle track
– Conversion of Cormorant Street to two‐way traffic
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• More detail on the spandrel glazing system on the upper 
portion of the Phase Two tower. 
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• Refinement to the proposed design of the Phase Two building in order to 
better express the transition in massing between the base and top of the 
building



1515 DOUGLAS   750 PANDORAJuly 2014



November 2014 • Metal Soffits, Textured Glass Spandrels 
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• Consideration of design revisions to the Douglas Street elevations including the south 
elevation of the north wing in order to mark this location as a special place and to provide 
an improved visual termination to the visual axis on Douglas Street. 

Douglas Street and Pandora Avenue
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• Refinement to the design of the plaza and the arrangement of its components 
including the water feature and landscaping. 
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Douglas Plaza



Douglas Street
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• Heritage Advisory Panel Review
“That Council consider approving the mitigation measures as presented.”

Mitigation Strategy

1. To contribute to the education and awareness of the post‐war modernism 
movement in architecture through the provision of a lecture and exhibits in the 
rotunda space.  The applicant has indicated that this exhibit would open with a 
lecture followed by a one to two week exhibition in collaboration with the 
University of Victoria; and

2. To salvage and re‐use building materials from the former Royal Bank Building in 
the new development.

The mitigation strategy is secured by the proposed Master Development Agreement.




